“Tién mat, Tién mat, Tién mat sé thay thé Thoi diém, Thoi diém,
Thoi diem ma trurée do da la Dia diém, Dia diém, Dia diém”

Thuyét trinh:
Ong Marc Townsend
Tong Giam doéc

Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
Ther Tw, 9 Thang Mét, 2013
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NHIN LAl NAM 2012

Olympic London 2012:

- DPéi tuyén Anh dirng thir 3
# ~ %, voéi 29 Huy chu’o'ng Vang,
: 17 Bac va 19 Péng.

~,,—

2012 V6 d_ich our .
de France!

Chau Au gianh Cup Ryder
sau tran dau kich tinh

thang loi tai giai US
Open sau that bai
trén san nha
Wimbledon

Do6i tuyén Anh gianh chién thang ki
luc trwwéc dbi All Blacks
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NHIN LAl NAM 2012

Marcel Nguyen gianh HCB
tai b6 mén thé duc dung cu
tai Olympics

Carol Huynh g!'énh HCD trong b
moén dau vat tai Olympics

Tran Lé Quoc Toan
trirot mat HCD tai Thé van héi
Olympic mua he London
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NHIN LAl NAM 2012

Viét Nam chién thang Dubai va Indonesia dé _
gianh quyén dang cai Asian Games 2019 Richard Leech chay 90km trong 9,5
gio tai giai Marathon Comrades
Ultra, Nam Phi
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TONG QUAN KINH TE VIET NAM 2012

_ 2009 2010 2011 2012 2013f

GDP (% thay d6i
theo nam)

L&i suat cho vay

Lam phat (% thay
doi theo nam, TB)
Xuéat khau
Nhap khau
Gia vang (triéu

dong/lwong)

Ty gid VND/USD
(Ngan hang T™M)

FDI BDS (dang ky)
FDI dang ky

FDI thwe hién

ke

5,3%

12,75%
Giam 21% trong Quy 3

6,9%!*
57,1ty USD
69,9 ty USD

26,7
(31/12/2009, tang 50%)

18.497
(31/12/2009)

7,6 ty USD
22,6ty USD

10 ty USD

6,8%

16%-17.0%
(Cubi 2010)

9,2%
(12/10: 11,8%)

71,6 ty USD
84,0 ty USD
36,1
(31/12/2010, tang
35,2%)
19.500
(31/12/2010)

Ha 5,4% so v&i
12/2009

6,8 ty USD
18,6 ty USD

11 ty USD

5,9%!*

22% - 25%?2

18,58%!*

96,3 ty USD
105,8 ty USD

41,83
(30/12/2011, tang
15,8%)

21.036
(Dec.31, 2011)
Ha 7,9% so v&i

12/2010

845,6 triéu
usD

14,7 ty USD

11 ty USD?

5,03%

12% - 15%
9,21%
(Dec'12: 6.81%)
114,6 ty USD

114,3 ty USD

46,3
(28/12/2012, tang
10,8%)

20.855
(31/12/2012)

1,85 ty USD
13 ty USD

10,46 ty USD

5,68%* or 5,2%"

12% - 13%°
(dén hét Q1/2013)

-HSBC: 11%
-JP Morgan: 7,8%

129,5 ty USD*
132,84 ty USD*

46,4
(9/1/2013)

21.5006

13— 14 ty USD

10,5 - 11 ty USD*

Nguén: D@ liéu lich str GSO, 1GSO , 2SBV, 3SJC, “Bé Ké hoach & Pau tw, SANZ, SHSBC, “JP MORGAN
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TONG QUAN KINH TE VIET NAM 2012

4.0
Lam phat tang 3.5
N¢&i long tién te 3.0
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Lai suét tai chiét khdu (%) Lai suat tai cap vén (%)
CPI Ha Noi (%theo thang) —— CPI Viét Nam (%theo thang)
2,500
I 2,000 5
1 € +12/2012: VNIndex 1
1500 = 18%so0 véi cung ky
S+ Pau2013tdinay:
1,000 % T8,08%
T
500 ©
0

0

11/10

/11 3/11 511 711 9/11 11/11 112 3/12 5/12  7/12 9/12 11/12

mm GTGD VNIndex
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KINH TE VIET NAM

Vietnam (VNINDEX)
UK (FTSE100)

US (Dow Jones Ind Avg)
India (BSE100)
Indonesia (JCI)
Thailand (SET)

Rep. of Korea (KOSPI)
Philippines (PSEi)
Malaysia (KLCI)

China (SHSZ300)
Taiwan (TWSE)

Hong Kong (Hang Seng)
Japan (NIKKEI 225)

0 5 10 15 20 25 30 35 40

‘ % thay doi theo nam
Nguon: Bloomberg

= Thj trwdng chirng khoan nhin chung cé dau hiéu phuc héi — Trién vong kinh
té kha quan va niém tin cai thién?

CBRE



KINH TE VIET NAM

Tang trurdong GDP (2012: 5,03%)

* JP Morgan Chase: 5,2%

* World Bank: 5,5%

«  B&Ké hoach vabau tu:;
Kich ban 1: tang trudng GDP toan ciu thap > 5%
Kich bén 2: khiing hodng no' cong tai Chau Au tim duoc 16i thodt >
5,68% - nhieu kha nang xay ra nhat
Kich ban 3: tang trudng GDP toan ciu cao > 6,34%

Thi trwong tai chinh

«  L&i suat huy dong ¥ xudng 7%. Tuy nhién, glri tiét kiém van

la Iwra chon hang dau so v&i cac kénh dau tw khac

Ngu’é’i dan khong duroc phép giao dich véng tai cac co' so' twnhan,
ké ttr 10/1/2013 = dau tw vang gidm strc hap dan
NHNNVN kiém soét ty gia héi dodi kha tbt = giam co’ héi sinh 16 tor
hoat déng giao dich ngoai té

Niém tin v& trién vong kinh t& thdp > cac nha dau tw lo so' i ro
trong viéc dau tw chirng khoan

» Laisuat cho vay ¥ xuong 11% hodc thap hon, tham chi doi
vOi cac nganh phi san xuat nhw BDS

B.PNGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE CBRE



Theo so liéu cua BCI Asia...

Cac dw an twong lai Nha Trang Vung Ha|

Van phong
Ban lé 130 314 38 7 6 27 6
Khach san,
Cin h dich vu 47 65 38 10 51 22 9
Nha & 444 588 198 19 29 49 13
Téng 930 1530 343 75 102 133 43
Thay déi theo nam 31,4% 155,4% 53,8% 47,1% 29,1% 37,1% 30,3%
Céac dw an dang xay Nha Trang
Van phong
Ban lé 51 82 4 4 2 7 4
Khéch san,
Can hb dich vu 20 15 13 2 9 7 2
Nha & 190 177 31 2 6 11 3
Tong 403 439 63 14 23 37 16
Thay déi theo nam 7,5% 77,0% 10,5% -51,7% -4,2% -11,9% -5,9%

Ngudn: www.bciasia.com; CBRE Vietnam
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CO SO HA TANG HA NOI

Cau vuot:

5 cau vuot Iap ghép: Chiia Boc— Tay Son, Lang Ha - Huynh
Thic Khang, Lang— Lé Van Lwong, Tran Duy Hung —
Nguyén Chi Thanh, ntit giao Nam Hong =» gidm ap luc giao

théng trong Thanh phd
2 cau wuot duoc dé xuat: Chiia Bdc — Pham Ngoc Thach, Dai AN
C0 Viét—Tran Khat Chan (dw kien khai cong trudc Tet Cau cao toc trén cao Mai Dich - Linh
Nguyén dan 2013) Dém,wloq km/h
)\ x 8 " 3 y 1: { . .
Cau cao toc trén cao: v PR

Qu@ng V,élnh dai 3, Gigi doan 2, Mai Dich— Béc Linh Bam:
cau cao toc trén cao dau tién ctia Ha Noi, chieu dai 9 km, thong

xe toan tuyén ké tir 21/10/2012 2 ky vong sé tac dong tich ‘
cure doi v&i s phat trién clia khu vire phia Tay Thanh pho =
~ X iy, % : \. )
Du’o*ng! cao toc: ’ ’ Cau vurot Lang Ha .
Cau Gié - Ninh Binh: dwong cao toc dai nhat Viét Nam (50 ~ Huynh Thic Khang, 189m
km), thong xe Quy 2/2012 E | 5 y
Bai d6 xe tw déng: il |

Bai d6 xe Nguyén Cong Trr khai trong Quy 3/2012, 14 bai 66
xe cao tang tw ddng dau tién clia Ha Noi

Mét sb diém dd xe duoc phé chuan, bao gdm Tran Nhat Duét,

Ngljyerl Co6ng Hoan, Nguyéen Binh Chiéu va Cong vién Thong Bai db xe tw dong Nguydn Cong Trer,
Nhat (xay dung 2013) strc chdra 30 xe

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE CBRE



CAN HO BAN

Ngudn cung chao ban méi (S6 can) NGUON CUNG: Sé Ngudn cung hoan thanh m&i (Sé cén)
EQ1 ®Q2 ®Q3 Q4 =Canam Iwo’ng chao ban giém BQl mQ2 mQ3 " Q4 = Canam
25.000 NHUNG s6 lwong 10000
20000 hoan thanh tang! 8.000
15.000 6.000 /
10.000 4,000
5.000 2.000
0 0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 , . Lz i 2007 2008 2009 2010 2011 2012
GIA CA: tiép tuc xu hwdng
giam!

Du6i1.000 USD/m? = 1.000-1.250 USD/m? Moi SRl tam',\cua‘ nguwot .,
»1.250-1.500UsD/m? = Téen1.500 usbim: U@ dich chuyen tte TT Thoe 1%

100 cap sang TT So’ cap! 10
80% -DAu2012:céccanhan (TTThir |
60% cap) c&t16 Ion (t6i da 30% giamua
40% LQO) 2%

- Cubi2012: cac CBT (TT Sorcap) o

\ AN
2 quyétlietgiam gia (Gidadovecia -+ "% U O 20”%

0% : chao ban dau), d&c biét tai cac 4
200820092010 2011 2012

phan khtic dudi ciia thi treong o
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CAN HO BAN

Van dé HANG TON KHO

Hang tén kho The&i gian tiéu thu hang ton

sO can kho
( )
20.400 1,6 —4,1 nam

* Trong s6 5.000 c&n ho ban thanh céng trong ndm ’201 2,, hon moét
ntra dén tee Dw an Pai Thanh, dw an c6 mirc gia thap nhat trén thj
trirong tinh dén thoi diém hién tail

r

Yéu t6 nao khién ngwoi mua-dé-& con chan chir?

n > > By PN ~ LT3 4 Y 'n| .. = .
Hiéu qua str dung dong tién! Tam ly “quan sat & chd doi”! Nguoi mua thiéu tin
Bl V=0 Theo ban, théi diém nay ¢6 nén mua nha? tu’qu vao kt,‘a nzing, thue
nam 2012 hién cam két cua CDT
Cf(]\bl’ﬁ%l;f;o;m 18% MEn, i gid o 38 hop 1§ — 1,120 phigu
X : - A s X
Ti ‘én gfl’l NH 12% :E:a” o, gia 58 con xudng —— £ 96 phidu Quan niem gia nha dang (0
Va0 % . PO ooz (e VG e
' cudc dua tranh vé gia hién
Chung cwHN -13% Nguén: VnExpress Thng céing 8.274 phidu ta||

Chién lwoc gidm gia nhin chung kém hiéu qua.
Viéc giam gia co thé phat huy tac dung, néu mirc giam du lon dé vwot qua ky vong ciia ngudi mua.
Mtrc giam I&n nhat hién tai la 40% trén mdrc gia chao ban dau, cho cin ho ban giao thd. Liéu
CDT c6 san sang giam manh hon nira?

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE CBRE



CAN HO BAN

Gia thir cap tiép tuc gidm 10%, tiép ndi mirc gidm 15% trong ndm 2012

Giao dich s& & mirc thap, chti yéu tai:
«  Cac dy an co mirc gia dac biét hap dan so véi ddi thii canh tranh; VA
« Tién d6 xay duwng tbt

Xu hudng CDT gidm gia so’ cap sé tiép tuc do p luc canh tranh:

* Tuy nhién, mtrc giam phai 1én t6i 30%-50% mtrc Gia chao BAN DAU méi hi vong phat huy
tac dung (++ Tién d6 xay dung t6t)

Pong thai ttr chinh phl: Quyén sé hiru nha clia ngudi nwdc ngoai

Cé4c van dé v&i sédn pham nha & qua nhiéu can hd cao cap, dién tich can Ion, vi tri khéng phu
hop, co’ cau can hd chwa toi wu. ..

Chi s6 Gia BDS dworc cong bod trong Quy 1 bdi S& XD HN, CBRE, va IVC

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE CBRE



BIET THU, LIEN KE TRONG KBT

Xu huwdng giam gia
«  Q2/2011 danh ddu murc dinh clia gia trén thi trwdng thir cp

« Tinh dén cubi 2012, gia da giam ~20% so v&i cudi ndm 2011; gidm TB 6% mét quy trong
nam 2012

« Tinh dén cubi 2012, gia da giam ~30% so v&i mire dinh Q2/2011

50% Bién dong gia theo quy (%)
40%

30%
20%

10% B

0%

Q410 Q111 Q2# Q112 1 31 12

-10%

-20%

-30%

-40% = Cau Gidy Tw Liém mmm Hoang Mai
Habobng B | ong Bién s Hoai Duc

— TB Thi trwdng
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BIET THU, LIEN KE TRONG KBT

Thi trwong thude vé ngudi mual
«  Ngudi mua dé &, khéng phai nha dau co!

Nha & trong KDT phai dwoc hoan thién véi day di ha tang va tién ich trwdre khi tim duorc
nguwoi mua.

Néu str dung uéc tinh tiét kiém hd gia dinh, chi khodng 2% sb hd gia dinh tai Ha N6i c6 kha
nang mua nha.

S6 lwong nha trong KDT dudi 5 ty VND sé ting gap doi (ttr 30% hién tai [en 60% tdng so).

Khao sat gia tri cin nha mong mudn

% 119 1-2ty VND

8%
= 2-3ty VND

3-5t§ VND

5-7ty VND
0,

4% 7-15ty VND

>15ty VND
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VAN PHONG

Nguoén cung bé sung Ién du cb gidm so véi ndm 2011

o Hang A Hang B « 2012:~106.500 m? so voi 2011: ~238.000 m?
$50 Gia chao thué giam trong ca nam
$40 «  Khu viwe phia Tay chirng kién mdrc gidm manh trong

$30 \/\ Quy 2/2012 va sau d6 on dinh trong ntra ndm con lai
$20

« M6t sb toa trung tAm gidm gid manh 1&n t&i 10% khi ty [

$;2 | | | | | trng tang
2009 2010 2011 2012 Ty lé trong giam nhé gia thué giam & nhu cau thué tot
Ty 1é tréng Vi phong * HangA: 21%, giam tr 37% trong Q4/2011
Hang A Hang B » Hang B: 23%, giam t&r 26% trong Q4/2011

50%
Dién tich thuc thué méi dat mire an twong: 91.000 m?;
30% cao thur 2 trong vong 8 nam qua!

20 /\/\/\/\/ - Dién tich thuc thué mai cao tai Keangnam va IPH
° (50.000 M)

10%

40%

* Ngan hang khong con tich circ mé rong nhw trudc

0% T - r )
2009 2010 2011 2012 + Nganh tw van, Dién tl & Vién théng, Dau khi & Nang
lwong tich cure mé rdng hodc chuyén van phong nhat
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VAN PHONG

Gia thué sé tiép tuc giam: khu vuc phia Tay chdp nhan gidm gid manh hon khu vire trung tam

Cac thwong vu chuyén nhwong dw an vian phong tang trong thdi gian t6i > chti dau tw tiép tuc tai cor

cau danh muc dau tw

»  Cac DN nha nudc sé ban bét cac tda van phong hién co va dirng viéc xay maoi

Dwoc pham, Luat, Dién tr Vién thong & cac nganh dich vu khac sé thay thé Ngan hang & Tai chinh tré

thanh nguon khach thué chu yeu

Khach thué van c6 wu thé trong viéc dam phan hop dong thué va chii déng hon trong qua trinh thué

« V61 khach thué cd nhu cau thué dién tich Ién: Chuyén van phong sang nhiing toa oo gia thué thap hon dé thué
dwoc mat san Ién va hudng chinh sach thué wu dai

«  V6&ikhach thué co nhu ciu thué dién tich nhd han (khéch thué danh tiéng hodc khach thué can tim vi tri [am van
phong dai dién): thué méi hoac gia han hgp dong cac tda van phong hang A trung tam

Khu vire van phong méi du doan sé dan hinh thanh tai khu v Ba Dinh & Tay H6 theo sau sw xuét hién

cta cac KDTM nhw Ciputra, Tay HO Tay & nh& co co' sé ha tang tot

,smTTNS

, N
:'D'.:"T'r; “‘-“;1'-“- "'."26'1'2 """"""""""""" 1 -8-3-(;(;(; 1 /, Sé mat \\

‘ |¢_anxt|c trong’ .u_an tai ( ) | ! khoang 10 %
:Nguon cung moi : 4 nim dé lap
: 2013 435.000 ! | ah e duo?c !
: 2o S i =| dié¥1 tich tréng ,:
: .

: ’ 2015 ‘ 260.000: V' hientai+ /
! Dién tich trong hién tai + Ngu6n cung méi (2013-2015) 1.068.000 | k- ngudn cung bd/
| Dy doan dién tich thwe thué méi hang nam 100.000 ! . sung ./
e e e e e e ———————, ] 1 S PR

Samm="
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Gia thué tang 1 Mit bang ban lé

$120
$100
$80
$60
$40
$20

Khutrungtdm ——— Ngoaitrungtam
— e —,
$ r T T T T T T T T T T T T T T T 1
2009 2010 2011 2012

Ty lé tréng Mit bang ban lé

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Khu trung tdm

Ot o1n &

2008 2009 2010 2011

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE

Ngoai trung tam

1 rrrrr

2012

MAT BANG BAN LE

Nguén cung

*  Duw an méi: Indochina Plaza Hanoi, Melinh PLAZA Ha
Péng, bb sung 50.000 m? DT thurc thué

» Mbt s0 dau hiéu khling hoang: Grand Plaza dong cira dé
nang cap, Hang Da Galleria chilap day 20% dién tich

Gia thué trung binh giam so v&i nam 2011 do cac dw an

ngoai trung tam (dang hoat ddng va mai gia nhap) giam gia

thué dé gicr chan khach thué

Ty lé trong ting so véi nam trwéc

» Khu vure trung tam: mét vai dy an gap kho khan do khach
thué dong clra

« Ngoai khu trung tam: Ty Ié trong Ién mirc 14% do dw an
m&i gia nhap thi trudng

Nhu cau

«  Khach thué dong ctva nhiéu hon la mé moi

» Cackhach thué nganh am thyec tich cwc mé rong nhéat

«  Ngui tiéu dung that chat chi tiéu - tc do tang trudng
doanh thu ban Ié cham lai so v&i cac nam trude

CBRE



Vincom Mega Mall — Royal City

230000 m’ T s
Vln mMe UM// . \
230 000 mZDTSTImeS Gy |
1.200.000 | y i
1.000.000 Jﬁ b
800.000
600.000
400.000
200.000 .
0
2013f +2014f

Hoan thién ®Dbangthicéng “ D

FamilyMart

LOITERIA

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE

MAT BANG BAN LE

Nguon cung méi dw bao rat Iom

« 2 TTTM Vincom Mega Mall (Royal City, Timeg City v&i DT san
mdi dw &n 230.000 m?); DT mdi dw &n gép,4 lAn dw an [6n nhéat
trén thj trdng hién tai; Téng DT 2 dw an gp d6i tdng DT hién tai

 Gia thué chiu ap Iuc giam, dic biét 1 véi nhitng du an ngoai

ang quy hoach

trung tam

Xuéat hién cac thwong vu chuyén nhwong dw an TTTM

(cac CBT/nha quén ly nwédc ngoai sé mua lai cd phan clia cac

CDT trong nwoc)

Canh tranh gay gat gilra cac chudi siéu thj trong va ngoai

nwéc de mo rong thi phan

Quan diém va déng thai ctia cac nha ban Ié nwéc ngoai:

» Nhirng ai van con e ngai vé mét luat phap, chi tiéu mua
sam han ché clia ngudi dan, v.v...sé van duy tri dong thai
“chd doi va quan sat”

«  TUY NHIEN, nhirng ai da tim hiéu ky va tin vao sw tang
trurdng cua thi trwdng sé dat chan hoac mé réng hoat dong
tai Ha N6i trong nam 2013. Trong do, cac ctra hang tién ich
va khach thué &m thyc sé tich cuc nhét.

CBRE



CAN HO DICH VU CHO THUE

Ty lé trong cao trong 3 quy dau nam, cai thién vao cudi nam

«  24%-25% trong 3 quy dau, gidm xudng con 19% trong Q4

«  Chiyéu nhér odng suét tang tai Landmark 72 &Crowne Plaza (bao gom cho thué ngan han)
- Cong suét trong ddi 6n dinh tai cac dw an cii (>80%)

Gia chao thué gidm 2,15%, trong khi gia thuc thué cé thé gidm ti 5%

«  Cac dy an mai gap strc ép gidm gia do nhu cau hau nhw khéng tang.

« Cac can ho cho thué clia ca nhan giam gia manh hon.

Can hé dich vu cho thué huwdng t&i khoang 10% ngudi nwdc ngoai tai Ha Noi

« Loai hinh nha & nay ciing chiu tac ddng clia khiing hodng kinh t& nhung it hon so véi cac loai
hinh nha & khac.

Nguén cung va Ty lé tréng Ty lé trong trong nam 2012 (%)

30% 3,000 Quan ly nwéc ngoai Twquan ly
Trung binh

|
25% ’ 2500 35%
0,
20% ' 2,000 30%
25%
15% | ’ 1,500

10%

20%
1,000 15%

5% 500 10%
0% 0 5%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 0%

I Ngun cung Ty 1 tréng Q4/2011  Q1/2012 Q2/2012 Q32012  Q4/2012
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CAN HO DICH VU CHO THUE

Nhu cau

- Khach hang Nhat Ban tiép tuc la nhém khach hang Ién
vOi ngan sach trén 2.000 USD.

«  Nhu cau déi véi can ho dich vu tai phia Tay tiép tuc ting
do xu hwéng van phong dich chuyén tai khu vy nay.

- Hién thiéu ngudn cung can hd dich vu hang B & khu vire phia
Tay cho ngan sach duwéi 2.000 USD.

Hoat dong dw kién

» Gia thué dy kién s& giam, khodng 5%, dé gitr cong suat
mong muon.

« Tyl hap thu tiép tuc & mirc 40-50 c&n mét quy, trtr phi
cd giam gia lon.

Vé mat vi tri

* Khuvyc Tay ]—I(“) sé tiép tuc hoat ddng tot nho vi tri dep,
bat chap ngudn cung mai trong thoi gian toi.

« Cacdy an cl tai khu vire trung tam sé chiu canh tranh
vOi cac dy an mai tai khu vre phia Tay.

Calidas Landmark 72

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE CBRE



KHACH SAN

NGUON CUNG

Cong suétphong mADR = RevPAR * Hién cd 8.673 phong trong 68 KS (5% so v&i 2011)
1 KS 4 sao m6i & 5KS 3 saoméi, 1 KS déng clra

. . .+ Céachoat dong dau tw
i I h

5%

0% -

Thuwong vu Hanel mua lai KS 5 sao Daewoo (T3/12)
KS Horison ddi tén thanh Pullman Hanoi (T11/12)
0% Mét sb KS hang sang duoc chao ban (T11/12)

45% TINH HINH THI TRUONG

5sao 4 sao 3 sao

-5%

So Vi quy trude, Quy 4 1a mua cao diém nén HPKD duoce cai thién
So v6i cuing Ky nam trwére, HDKD toan bd thi trurdng, dac biét la

Lwot du khach téi Ha Néi (triéu) phan khic 3 sao, déu giam.
. Qucté mNGidia M6t vai KS 3-4 sao c6 HDKD kém hiéu qua lién tuc trong nhiéu quy.
| NGUON CAU

2,0

Khach DL t6i Ha Noi AN27,4% (Quéc t), A 8,2% (Néi dia)

1,5 ’
Thoti gian Iwu trd o xu hwéng tang Ién vao cudi nam
1,0 , . . . X
Cac thi trwrdng chu yeu
07 , N 4 « X > 7 X R e .
¥ Khach Chéau A chiém ty trong Ion nhat (>50% tong khach du lich)

0,0 AP s e "
2010 2011 2012 Khach tr thi trong chinh tang manh so v&i nam ngoai
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KHACH SAN

Thi trdng ngudi mua ngay cang rd rét véi dau hiéu thira cung, dac biét trong phan khuic 5 sao
Gia TB gidm duoc bu dap bai Cong suét ting => HDKD van cd thé tang trwdng du khiém tdn

Qua trinh chon loc tw nhién co thé bat dau: mét s6 KS trung cap c6 thé sé phai dong clra dé
cai tao, dbi thuwong hiéu hodc thay déi muc tiéu hoat ddng do canh tranh ngay cang tng

Viéc xin cap phép xay dung khéch san mai s& ngay cang kho khan trong 3 ndm t6i, dac biét 1a
phan khuc 5 sao

Kha ndng giam Gia trj von dau tw & hau hét cac khéch san dang hoat déng

Mét sb thwong vu M&A (d&c biét 1a phan khic hang sang) co thé sé thanh cong, chd yéu do cac
nha dau tw noi

£
(17
JW MARRIOTT

HYATT YYEHS.T,'.N
@
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KHU CONG NGHIEP & LOGISTICS VIET NAM

SKER - Gia thué dat, Khu Céng Nghiép Chinh

Nhiéu khu cong nghiép phai tri hoan viéc di
5800 vao hoat dong. Céc khu cdng nghiép hién

5600 hGru chiu &0 luc phai ra soat lai viéc str
$400 /\ dung d4t va muc dich str dung dét clia
khach thué.
$200 ‘
0 / ———— Chu dau tw ctia cac khu cong nghiép tai
012007 Q12009 Q12011 Q42011 Q4/2012 nhirng khu vire khong trong diém chiu ap

luc gidm gié thué manh dé thu hut khach.

Thépnhdt =—— Cao nhét A Res . . o
Gia thué dat tai cac khu cong nghiép trong
NKER - Gié thué dét, Khu Céng Nghiép Chinh diém kha on dinh hoac chi giam nhe so voi

$300 ntra dau nam.
Nguén cau dén ttr viéc mé rdng clia cac

$200 \ doanh nghiép san xuét thwe phdm & nudc
gidi khét, hang tiéu dung nhanh, dién t&

$100 nhuw Pepsi, P&G, Samsung and Nestle..

SO T T T T T T T T 1
Q1/2007 01/2009 Q1/2011 03/2012
Thép nhat —— Cao nhét
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KHU CONG NGHIEP & LOGISTICS VIET NAM

DB| SCHENKER

P
=5 P 1.5 Yusen Logistics

P

3% VINAFCO

% Think Supply Chain!

B.P NGHIEN CUU VA TU'VAN CBRE

Céc nha cung cp dich vu van tai da phuong thirc, ca quoc
té va trong nwée, dang mé rong pham vi hoat dong
(Schenker, HDL, Kerry,... vs Tan Cang Saigon, Vinafco,...)

C’éC finh hang ba nhw Long An, Bac Giang, Hung Yén,...
tiép tuc thu hat cac nganh cdng nghiép truyén thong nhu
may mac, giay dep..

Pién ttr, thuwe phdm & nude gidi khét, hang tiéu dung nhanh
cht yéu tap trung cai céc tinh thanh loai hai bao gém Binh
Duong, Bong Nai,..

Céc thanh phd loai mét nhw TP.HCM, Ha Noi, va Ba Nang
chiém mét thi phan chii yéu clia cac nganh cong nghiép
mai ndi nhuw R&D, nghién ctru & thi nghiém, phat trién phan
mém va kinh doanh ché bién gia cong phan mém

CBRE



NHOUNG DU BAO TAO BAO

1. Ky vong cua cac CDT va nha dau tw trong nwéc doi véi cac nha cung cap dich
vu dang bat nhip v&i xu hwéng thé gi®i. Nhu cau dbi voi cac chuyén gia ngay mot
tang cao. CBRE sé tuyén dung nhiéu hon cac nhan vién cé bang cip/chirng chi
(RICS/API) v&i chi phi cao hon so vé&i 10 nam qua. Trong vong 24 thang qua, 5 nhan
vién ctia CBRE da co chirng chi RICS.

2. Bét dong san sé thay déi cuc dién: Hinh th&rc d4u tw Quy Bat Bong san (REITs) —
hinh thirc dau tw tinh vi nhat — sé& cé mat tai thj tredng Viét Nam, doi hdi kién thire
chuyén sau tr cac chuyén gia luat, thué va dich vu bat ddng san.

3. Xu hwéng dia phwong héa sé dao chiéu trong nam 2013, bat chap loi thé tiét
kiém chi phi. Tap doan CBRE sé& dwa nhiéu chuyén gia cao cap dén Viét Nam trong
nam 2013 nham mang lai nhitng kinh nghiém ma thj treéng Viét Nam con thiéu. Céac
chuyén gia vé co cau danh muc dau tw va cac don vi mdi gidi dau tw sé tang trwdng
vé sb lwong. Linh vre nghién ctru cling twong tw nhw vay, do cac sb liéu va div liéu tir
nghién ciru déng vai trd rat quan trong trong qua trinh ban hang.

Asia-Pacific

[ oronce |

Japanese companies invest in Vietnam
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NHOUNG DU BAO TAO BAO

4. Ha Néi gior day (nhw chung téi da tirng dw bao trong nam 2009) sé 1a dau tau
phat trién cua thi trwéng bat dong san trong nam 2013, chiém con sé I&n nhat
vé chi phi phat trién, sb lwong du an, dia diém hoat déng ctia Chi dau tw, va co s&
ha tang. Cac s kién va dy an, bao gébm Asian Games 2019, chinh sach chinh phd
va cac tuyén dwdng sat dé thi sé anh hwédng téi thi trwdng viéc lam, thj trwong kho
van va thi tredng nha &.

5. S6 lwong cac chi dau tw niém yét trén san chirng khoan (giébng nhw sb lwong
cac quy bat dong san van dang hoat ddng) sé giam mot niva trong ndm 2013 va
sau do gidm tiép mot nira trong nam 2014.

6. Ganh nang cua cac khoan cho vay khéng hiéu qua sé tac ddng manh mé nhat
téi dién bién cua thi trwong bat déng san trong nam 2013.

7. CBRE tin rang niém tin 1a yéu t6 quyét dinh cho sw hoéi phuc cua thi trwwéng cho
du chi phi lai vay tiép tuc giam. Khu vwrc ddng tién chung chau Au da chirng kién
murc | suat thap ky luc nhwng ngwdi mua van khéng man ma quay tré lai thj truong.
Theo bao cao cua RICS, da c6 950.000 can hd duwoc ban ra tai Anh, giam 25% so vé&i
nam 2011 va giam tir mde 1,6 triéu trong nam 2006.

v,
>

NETWORK

Vietnam seeking more Japanese investment to IPs

Sared 00 he sgeemant betureen Vietnam breest letword Cotporation and F areign Hreestment Loency w

rvesSmeTt promoton o Viessam Vaemam investnest Neteort ipports hodding an mvestmeT? (i omation

pog
parhs
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NHOUNG DU BAO TAO BAO

7. CBRE thay déi chién lwoc kinh doanh, ciing giong nhw cac Chu dau tw va cac
Nha dau tw khac, dé tim kiém co hoi tai Viéet Nam. Ki vong clia cac cong ty da
qudc gia da thay ddi rat nhiéu va do dé, ching téi da phai nang quy md clia bd phan
Quén ly Dw an tir mot ngudi vao thdi diém Thang 1/2012 18n tdm ngwdi vao Thang
1/2013, va dv kién tdng gap d6i con sb nay trong ndm 2013.

Chung téi hién quan ly nhiéu TTTM va dv kién tdng gap déi s lwong dw an quén ly
vao Quy 4/2013.

Chung téi chwa dinh gia Khoan vay Mua nha Thé chap nao ké tir ndm 2004, nhung
sé trd lai thi trydng nay vao cuoi thang 1/2013.

CBRE hién ¢6 sé lwong nhan vién thudc b phan Tiép thi Nha & thap nhat trong 6
ndm vira qua, nhwng lai cé nhiéu sdn phdm dé ban hon. Nhiéu Khach hang da dé
nghi chang t6i dam nhiém vai tré quan ly ban hang.

8. Hoat dong Ban va Cho thué sé cé sw hop tac chat ché hon giira Chﬁ dau
tw/Chu téoa nha va dorn vi Pai ly/Méi gi¢i. CBRE tin twédng cac Cha dau tw sé tra
phi twong rng v&i gia tri giao dich.

Sé lidu va dir liéu vé gia ca va xu hudng thj trwéng sé tang gap déi, gilp cac nha
dau tw & khach thué dwa ra quyét dinh tét hon. Nhirng théng tin nay cling sé dé tiép
can hon truwéc rat nhiéu. Thj trwdng thir cap sé minh bach hon va c¢é tinh thanh
khoan tét hon.
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NHONG DU BAO TAO BAO

9 Cac chu dau tw sé phai giam gia it nhat 30% dé giai quyét hang ton kho;
nhwng ngay ca dong thai d6 ciing khong dam bao ban dwec hang. Cac chu
dau tw khéng thé ngay lap tc c,huyén cac san phdm nha & cao cip/trung cap
sang cac san pham danh cho s6 déng khach hang.

10 Tai khu vuc phia Tay Ha Noi, gia thué thwc cé thé mét lan niva gidm mot niva
trong nam 2013. Tai sao day la diéu kha quan? B&i vi tai cac thi trwdng DNA khac,
cac chd dau tw da pha san, mat mat tai san, va gia thué khong co tién trién gi
trong vong 15 nam.

11 Hoat dong tai cau tric sé dién ra séi déong hon hoat dong M&A.

12 Cac nha dau tw Viét Nam sé mua bat dong san & London, Melbourne va
Singapore trwedc khi mua bat dong san & My Dinh.

PSG,
Moscow or
Leningrad?

o \QQQ‘~ % Pregnanit Kite gets thrilling .4 PP

ness 8iid nude-photo liproar

rres
iPhone 6* lU e
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

NHOUNG DU BAO TAO BAO

Chuyén dich tw duy phat trién dw an:
Twr “Hay xay di, khach thué/& sé tw téi”
= “D3a xay roi, gi® tdéi phai lam gi tiép?”
= “Khong xay cho t&i khi tim ra dwo'c khach &/ khach thué va
Ioi thé canh tranh”

Cac Nha dau tw/Chua dau tw Han Quéc va Nhat Ban sé chiém linh phan khic dw
an hoén hop.

Twong lai ndo cho Chirng chi LEED (chirng chi vé thiét ké mdi trwéng va néng
lwong)? — DU khéong thu hat nhiéu sw chu y nhwng khong c6 nghia Chirng chi
nay khéng quan trong.

Mic du c6 kho khan, cac nha ban 1&é nwéc ngoai sé van tim cach vao Viét Nam

Céac dw an BDS thwong mai sé can phai c6 ty suat loi tirc 12% dé tim khach
mua, tuy nhién ciing c6 thé sé khéng c6 ngw®i ban nao.

Golf - l[iéu mén thé thao quy tdc nay van con sirc hat?

Bloomberg o cme Prafassiens
m (PMOE  MAMIETGATA  PURSONAL PACE  TECH  MOUTICE S,

HSBC Sells Bao Viet Stake in Vietnam to
Sumitomo Life
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Pé dat mua, vui long lién hé...

quarterlyreports@chrevietnam.com

© 2012 Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam) xac nhan da thu thap thong tin trong tai liéu nay tir nhirng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Trong khi
chiing tdi khéng nghi ngé tinh chinh xac ctia théng tin, ching t6i da khong kiém chiing va sé khéng bao dam, doan chic hay dai dién cho cac théng tin nay.
Quy ddc gia cé trach nhiém kiém ching doc Iap tinh chinh xac va toan ven cua théng tin. Tai liéu nay dwoc thiét ké rieng cho khach hang va chuyén gia cla
CBRE st dung. Moi ban quyén dwoc bao lvu. Khéng dwoc sao chép tai liéu dwédi moi hinh thire néu khéng dwoc CBRE chap thuan trwéc bang van ban.
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